D2NNIYY 029355 0XV2N
222~ T°9NNA

972YT DNT OV

2.7.24
NOMN-TIN? 2AVIND NIRNIN




£91)92 71’9 NPOY

021 DXN»P 12V ONNN M9 RXAND NTYI 2122 2197 NN
YOV T HY DXWTN DN NI NV (TN 24 NINGY) DIV
NYNVYN DY NYTN NPT,V DNIT DIPNRA VAP ,MPTN
YT MNMAN NYPNIIA0

TIN NPT YA NN NN IO TIWANRNDT PN NYIP N2IONN
INNADY YPIPA NN NWIIIA WPWND DMV DI 1IN

DN PYPIPN DY NMNAD MO HN WY DN 2122 M9 NPOYA
NN ©YINY ,0NNNIA DXININNDN MITN MY NN NN 1ONNNA)
N NDYTY 11702 MDAND DIYWTN DI NNADY DNIYOIN DMINIAN
VTN DN MIT,NNNNA ,DMNN OMAPN MITN MYa
NINPN ONIMVTH MNTHIN




: TNINNN 2DV

251N NOOONRMN YT DY DXIT MNN) NNAD ¥ ,01 DY 19 INND
DTN DY

YNNI RYN NONII MNNIN ONRD,NINXIN NMDND NX MIAPI NI
NN MA1NNT NDINN NMDND N YW DIV IN MYND TN
DTN

L0171 D50 DX NNMY 11D ODYA PYPIPN INNYI Ty NPNA

67% 10 H9%910 dDya HYW W1 N1N9D N VNN




: TYNN-NNNINRND 22OV

: TN
LDNY XTI NYNINYD O NN NDY DY TN DN AN

D72 2y NNN TN MIPTN 0¥ MNIAY 12 NN Y1) YOO TV
MO

NNV

A0P790 DV NYD255 NNONN NPYTA

2 MYTNND MTN DY NNIDINI NIND NPIPN MINDI NOMY
O P2 DNNY PIAD DOPTN




DN DV 1’25051 1OINN NYNA

NV TNND DN DY 255501 JOIN NPT NIV MPNIN D NOMN
DNV DN 7Y MYNIND NTININN NN NN G0N TONYA 7Mynan”
PV MONIPNN MNNIND




N22PN NN

S¥ NODIN , NNMPN NPTIN 70 12-1 AT IWIN NPT
VPPN NN MPIY JOND 17N DIPN ,YNY NDIIN

JSMINRND NI -2 NIPND MOV IDT
VTNN NPT NN DTN NIYN MDY
(N7 DN ,NAVY DN) DN YT DY DV DIDMD IIDYUN

.07V 10 SV NOWPND (M2 TY) NPINN MNT DIVVYN
{120 NPAN ,TMY IRNDY) VINPND SVIX PN
M2 ORPIA ND

(72w YIP) NPRNN P




DV OINNIVY




NN VPMI92 NYITIN NYPDIDIN NN NLANN 21.1 1PN NIY
NDYN D23 5210 1PNN ,1NONN MTOINA NIONN DITP TNND
YDY25 7OPYVNY MDY MY N2 NPNIDY) DN XY N2
(NNavN SVXM NI, MPTN

T8N NTD2) NPIZN TINK N2V NIMIY

;71232 NYIDT NIN) MITN OOYAT NNNMIN MNNNN NIPNA
APINDY NPITND DN MOIPN MNINN

(0 NYT) DNDNN 22N D1 VPMIN YINXAD DN NPD
.INAYNN DVON XYNA 1HIMPNRN DTN D1 DD MO




NYVTN MOV INNDVY




TP -NIT2 NN NY>IAP

AN -NPTNINLY e
BakipAV)aRed' e Va) I I
SPNNONYD e

OYYNIY DOWIADY NP °
QN

mp e
2NN NIDY




DN 7Y MININ TNHNNIANN HPN

JINRND MM MPOYOINT OYYN  °

TN O0YIAS NNIN MNNND NN ¢

TP NO2V) NN MPT NPWN  °

SOXNNT NPIYNY TN DN DY NPANIN NYNL  °




- DOON

: (1)(N)(22) 49 9°¥0) PRI M ,NAY ON

0 07)12) 11 XD NODNN NADON NNNINM NNONN NPTNOWOINY °
.DADN 122 MM MY D3O ND ,NIDNIN DI DTN ONVYN 150%  °

9 120 NNLYY ONNN ININD DINND NPTHY MY °©

2 DTN DY NVWN 150% NNVLYY DNNN ININD DMINVD NPTHVOINY  °
"9 200-D 9N XYY NION)

: (72) 49 Qy0) NIV ,NYIIT DN

(NYI201N IND DRNNA) 21222 21229 ONNNID TTINN DNNNN 2D DMPNNA MY NPOYA
(>>¥OW DOXNINN D»PNNA) NITN NN NYA NIAY DNN NV NPTN DYA DY DN
: DN NPT NITIND NNY NIDNIN NMIVOID NPTV TID 9902




. TUNN-DXON
: (72) 49 9PY0) PNIY D ,NWIDI DN

(NY791N IND DRNNI) M2 29 ONNND TTNN ONNNN 2D OMPNNA NN NPOYI
YONAY DXNIND OPPNNA) NITN NN NYA NAY DNN VI NIPTN DY DY DI
: DYINND NPT NITHND NNY NIININ MWD NPTIY TID 91952 (DAY ON2

D7 NVAY WX N2 27NN 71022 12717 D147 DYAYAN N1TA 720 IX 11T -0 N0
[2IN72 X33 QWD 2297 DNNAN 2V A71200 1X2 )N 249 712D ,N1Naz 191X 07NV 2V N4alZN WA 11AXD

"N2 49 9D a7 1X 121271 )11911




: 71N DN

)29 DNNNA NINK 1T PNIMDT NN NNNN NYTN NPT DDPY ON
NI>T7) DPY NWINN NITN DY NMININD DIDWNI NNIN DAPD MUY 1))
NGiamhlahy

N7 HY NLYN VYD NYTNN NITA GONY NVWN SY NP NNINN
(T TN PNV PAY WIINN SY IMI) NRTIPN DXNINDN

MININD NP2 NINN IV TYINNND ONY 5 DIN TY NN NININD NINITD NIPN
WVTNN DPTN DY




L TUNN-MININD NN

: IMINN INYY
100% - MNWYNXIN DMONIVA
75% - TOWHYN MwAa
50% - nPY>219N MVA

25% - OYMNn NMva

NNANT
2213721 129 VPN NINDNA NPT PIMNIT NN TN 7N 75 NNVYY NPT DYA
7 125 DNVYY NYTN NYT D200 XN MY NPT NN

271 50 NN MPTN ONVY P VI

509% ,7PW5WN MVYA 75% ,MNWYNIN DPMWA 100% YPWa NN IR XIN NWTNN INPTH 370 50 Oy
JPYINND MWA 25%-) PN MIVI




I N

VPMI9NN DAPY NNIN DX PN WITY , 0N DY PRIA

YAPININ MYIN NPV MN

14% 19 — AN YN

,40 W21D 7010 5123 ,MAD NN ,1IMD NIMNT) YT W

16% N9 MY YO N
DYOWVYP
17% DYIIND I

- TNIVN
.IN2VYN SVON2 2PN DD21DN BXYNN DY DXDDIIN NJIVI WIAPIV DWWV .1
NN OYYAN 65% SW MINOON DY DXODIN OXNNND DWW .2




YNNIV NYT DIPOY ->10% NN NAD)

MLOY NYT PPV IRNPYI PMN 21.1\1PNA’» 5.14 Ppyo =
N2 DXWAPN DIDIYNIN

DY9YN HYN 3%-Y NN 2% Sy NHY XD 5D1ON N»VLON NY VY B
ANIN NYIY NP YAPIOY TIVD ,NIPN D52 .N9DI1 DIWIAPN
.DNN0N NNONY MIVINN



I3 NN DY DOWAWN DD

DY PNN NP =
MY MDY =
NYI2II JPNRY MADN NINNIN =

MM NI MNINN=
NIYN/NYIDT DN =
NNaYN DVON =

20N VN NoN =
NYTIND NPy =




	שקופית 1
	שקופית 2: עסקת פינוי בינוי:
	שקופית 3: שלבי התארגנות:
	שקופית 4: שלבי התארגנות-המשך:
	שקופית 5: בחינת החוסן הכלכלי של היזם
	שקופית 6: תמורה מקובלת
	שקופית 7: שמאי יזם
	שקופית 8
	שקופית 9: שמאי בעלי הדירות
	שקופית 10: קביעת התמורה לדירה- ניקוד
	שקופית 11: בחינת התמורות הניתנות ע"י היזם
	שקופית 12: מיסים:
	שקופית 13: מיסים-המשך:
	שקופית 14: הנחה בארנונה:
	שקופית 15: הנחה בארנונה-המשך:
	שקופית 16: רווח יזמי: בראיה של היזם, נדרש לבחון את הרווח שיתקבל מהפרויקט
	שקופית 17: נספח רווח יזמי- שיקול דעת השמאי 
	שקופית 18: גורמים המשפיעים על הרווח היזמי 

